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ARQUITECTURA

INFORME PERICIAL

1. DATOS GENERALES DEL PROCESO

Remate Judicial ISSPOL

PROCESO COACTIVO Nro. ISSPOL-COA-018-2024
Nombre y apellido del perito Arq. Paola Morales G.
Profesion y especializacion acreditada Avaluador de Bienes Inmuebles
No. de calificacion 18280428

Fecha de caducidad de acreditacion 30 de diciembre de 2027
Direccién de contacto Juan Alzuroy Av. G.
Teléfono de contacto 0984497684

Fecha de presentacion del contacto 16/03/2026

Plazo 5 dias

Depositario Judicial Abg. Antonella Naranjo

2. ANTECEDENTES

En la causa o accién: Remate del Cincuenta Por Ciento (50%) de los derechos y acciones del lote de
terreno doscientos cincuenta (250) del fraccionamiento del inmueble denominado El Rosario
situado en la parroquia La Ferroviaria del Distrito Metropolitano de Quito (DMQ). El inmueble se
encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE. — Lote Doscientos cincuenta y
uno en la longitud de veinte y dos metros con sesenta centimetros; SUR. — Lote Doscientos cuarenta
y nueve en la longitud de veinte y tres metros con cincuenta y dos centimetros; ESTE. — Calle Camino
del Inca en la longitud de nueve metros; y, OESTE. — Avenida Simén Bolivar en la longitud de nueve
metros con cero seis centimetros. La superficie total del bin inmueble es de doscientos siete metros
cuadrados con setenta y ocho centimetros cuadrados.

e Ubicacién — Localizacion

Predio en Analisis

\ ey

Imagen No. 1 — Ubicacién del predio
Referencia: Google Maps.
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a) Coordenadas de localizacion
X/ESTE 777844,92; Y/NORTE 9971019,58

b) Uso del suelo: Habitacional.
¢} Vias de acceso: Al bien inmueble se accede por la Calle Camino de los incas.

d) Infraestructura: El sector cuenta con todos los servicios béasicos: agua, alcantarillado, luz,
internet, las vias son de primer orden, en un sector residencial.

e) Datos Catastrales:
Propietario: REA PAREDES HECTOR GONZALO Predio: Urbano, Area del terreno segun la
escritura: 207,78 m2, Nuimero de predio: 1211621

3. PARTE DE INCLUSION DE DOCUMENTOS DE RESPALDO,
ANEXOS, O EXPLICACION DE CRITERIO TECNICO.

El informe se respalda en los documentos habilitantes detallados a continuacién:

e Certificado de Gravamen de Inmueble. Numero de Certificado: 3054629
¢ Informe de Regulacion Metropolitana, Municipio Metropolitano de Quito.

Adicionalmente, se realizé una visita al bien inmueble el dia 10 de marzo de 2026, con la presencia
de |a parte actora en donde se pudo determinar la ubicacion, caracteristicas y entorno de este, se
adjuntan fotos en la memoria fotogréfica.

4. AVALUO DEL BIEN INMUEBLE

4.1. CONSIDERACIONES GENERALES

a) Ellote del terreno se encuentra ubicado en el sector San Patricio, parroquia La Ferroviaria,
el componente estructurante es suelo urbano, el componente urbanistico es residencial,
cuenta con servicios bésicos, al lote del terreno se accede a través de la Calle Camino de los
Incas.

b} Ei bien inmueble, actualmente se encuentra en uso.

c) Deacuerdo con el certificado de gravamen ntimero 3054629 el bien inmueble, segln oficio
No. ISSPOL-COA-2024-113-0F, sin fecha, cuyo documento se adjunta a la presente acata,
enviado por el Sr Juez del ORGANO EJECUTOR DEL INSTITUTO SE SEGURIDAD SOCIAL DE LA
POLICIA NACIONAL. ISSPOL, mediante el cual y dentro del Juicio COACTIVO No. ISSPOL-COA-
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' A“ ARQUITECTURA
018-2024, que sigue esa judicatura, en contra de HECTOR GONZALO REA PAREDES, con
cédula No. 0201294568, se dispone la PROHIBICION DE ENAJENAR.

4.2. SITUACION ACTUAL DEL LOTE

Caracteristicas: El drea del bien inmueble, es de: 207,78 m2. Los acabados de la propiedad son:
acabados econémicos, es una construccion de hormigdén armado en un piso, el estado de
conservacion de la casa es Intermedia.

4.3. CUADRO DE LIMITES, DETERMINACION DE AREA

LINDEROS GENERALES LOTE DE TERRENO 250: De los siguientes linderos: NORTE. - Lote
Doscientos cincuenta y uno; SUR. — Lote Doscientos cuarenta y nueve; ESTE. — Calle Camino del
Inca; y, OESTE. — Avenida Simédn Bolivar.

CUADRO DE LINDEROS TERRENO 250
Orientacién Long. (m) Colindante
Norte 22,60m Lote Doscientos cincuenta y uno
Sur 23,52 m Lote Doscientos cuarenta y nueve
Este 9,00 m Calle Camino del Inca
Oeste 9,06 m Avenida Simén Bolivar

Tabla No.3 - Cuadro de linderos
Referencia: Escritura de la propiedad.

4.4. DETERMINACION Y UBICACION DE ANTECEDENTES

Para realizar el sistema comparativo de mercado, se procede a ubicar y analizar viviendas con
caracteristicas similares que se encuentren en venta, a los cuales se les denomina antecedentes,
encontrando en total 2 casos; ademas se escoge el avaliio Catastral como cuarto antecedente que
se registra en el Departamento de Avaltios y Catastros del Distrito Metropolitano Quito.

Caracteristicas de los antecedentes
. , Area Area Precio Afios de Observac
No. Propietario | Teléfono - . " ” .
total construccion Anunciado construccion iones

https://www.plusvalia.com/propiedades/

clasificado/veclcain-venta-casa-en- 270.00 .
Al Inmobiliaria | conjunto-sector-quitumbe- N ’ 244,00 m2 39.500,0058 | 44 ANOS

147437048 html?n_src=Listado&n_pg=1& | ™

n_pos=3

https://www.plusvalia.com/propiedades/

clasificado/veclcain-casa-en-venta-en-el- 112,50 N
A2 Inmobiliaria | garrochal- m2 ’ 100,50 m2 55.000,008 | 11 ANOS

146262734.html?n_src=Listado&n_pg=1&

n_pos=2

Tabla No.5 - Cuadro de antecedentes
Referencia: visita in-situ y blsqueda en pagina web plusvalfa.com.
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Casa ideal para remodelary
muttiplicar tu inversién: tres
departamentos
independientes listos para
https://www.plus potenciar su valor.
valia.com/propied @ Departamentosde 2y 4
ades/clasificado/v habitaciones
eclcain-venta- 1 Salas amplias, comedores y
Al inmobiliaria casa-en-conjunto- | 270,00 244,00 39,500,008 44 cocinas
sector-quitumbe- Bafios completos con
147437048 .html? ducha eléctrica
n_src=listado&n_ Perfecta para vivir, rentar o
pg=1&n_pos=3 desarrollar un proyecto de
ingresos.
invierte donde tu dinero
crece: jLa Argelia te esperal
Agenda tu cita hoy mismoli!
Ubicacion Argelia Alta, Sur de Quito Fotografia

Valor de metro cuadrado de construccidn incluido el terreno

146,30 $/m2

Valor de metro cuadrado terreno

29,26 $/m2

Cenepa, Sur de Quito

iCasa en Venta en La Ecuatoriana:
https://www. Excelente Ubicacién, Plusvalia
P // Asegurada y Tedo a tu Alcance!l
plusvalia.com
/propiedades Vive en una de las zonas mas
Jclasificado/v buscadas de Quito, donde fa
eclcain-casa- comoadidad y el crecimiento van de
P {a mano. Esta casa te ofrece alta
A2 Inmobiliaria en-venta-en- 112,50 100,50 55.000,00$ 11 plusvalia, acceso inmediato a
el-garrochal- transporte, centros comerciales,
146262734 .ht servicios médicos y ms, todo a solo
mi?n src=List minutos de distancia, Ideal para
iy inversionistas o familias que buscan
ado&n_pg=1 conectividad y opor . idad!
&n_pos=2 comerciales en un sector en
[ desarrollo.
N Germanico Jarrin y Valle del
Ubicacion ¥ Fotografia

Valor de metro cuadrado de construccién incluido el terreno

488,88 $/m2

Valor de metro cuadrado terreno

98,78 $/m2

Quito - Latacunga

arqgpaola.morales@gmail.com
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4.5. DELIMITACION DEL VALOR DE M2 DE LOS ANTECEDENTES

SOLO TERRENOS

ANTECEDENTE AL ANTECEDENTE A2

REFERENCIA Inmobiliaria No. 1 REFERENCIA Inmobiliaria No. 2
VALOR DE MERCADO VALOR DE MERCADO

Area de terreno 270.00 . Im2 Area de terreno 112.50 im2
Precio Anunciado 7,900.00idotares Precio-Anunciado 11,000.00idolares
Factor Fuente 2% Factor Fuente 2%

Precio de venta 7,742.00|dolares Precio de venta 10,780.00{dolares
VALOR M2 28.67 - |C/M2 VALOR M2 ; 95,82 {C/M2

e Se tomd como referencia tres terrenos que se ajustan a las caracteristicas del predio a
evaluar en cuanto a area, forma y ubicacion para realizar la homogenizacién de los terrenos.

e Al ser terrenos que se encuentran en inmobiliaria, se aplicé el descuento del 2%, que
corresponde a comisién por servicios inmobiliarios.

o Paradefinir el valor del terreno de los antecedentes se aplicé la férmula 80% - 20% en donde
el 80% es el valor de la construccidon y el 20% del terreno.

4.6. FACTOR DE COMERCIALIZACION

|

FACTOR DE COMERCIALIZACION GENERAL |

ENTORNO MACRO SITUACION INMUEBL
Situaccion economica del pais | 1.00 [Calle principal 1.00
Situacion economica del sector| 1.00 |Zona de riesgo 1.00

EL SEC Terreno/Produccion 1.00
Vias circundantes 1.00 |Frente del terreno 1.00
Calidad de suelo 1.00 {Cerramiento 1.00
Clima 1.00 |Venta 1.00
Estado de vias 1.00 |Forma del terreno 1.00
Demanda por la zona 1.00 |Servicios Pablicos 1.00
Calidad de Servicios publicos | 1.00
Estrato social 1.00 EACTOR DE
Proceso de filtracion 1.00 COMERCIALIZACION 1.00
Centros comerciales cercanos | 1.00
Servicios complementarios 1.00

5

arqpaocla.morates@gmail.com + 503084407684

Quito - Latacunga




4.7. HOMOLOGACION Y BAREMO; VALOR DEL TERRENO

BAREMO
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HOMOLOGACION

CALCULO DEL PRECIO POR METRO CUADRADO DE LOTE AVALUAR

CONCEPTO

ENTORNO URBANISTICO

Forma

Regular

{rregular

Muy lrregular

Topogréficos

Piana

Pendiente Leve

Pendiente Madia

Pendiente Fuente

Tipo de resgas

Deslaves

Hundimientos

Volcanica

fnundaciones

Movimiento de masas

Quebradas

Ninguna

Localizatia

Esquinaro

Intermedio

interior

En cabecera

En pasaje

Manzanero

Servicios Extras

8BQ

Hidromasaje

Gym.

Sata Comunal

Cancha de -basquet

Guardiania

Area Verde

Superficie

1.60-50

50 - 250

250 -500

500-1000

1000-2500

2500 -5000

5000

£

ructura complementaria

Aceras

Bordiilos

tineas de Buses

Recoleccion de basura

internet

Vias

Metro

Servicios basicos

Agus potable

Alcantaritiado

Luz eléctrica

internet

No tiene

RESULTADOS FINALES

PRECIOS CONOCIDOS

Quito - Latacunga

Coeficientes | Calificadon

COEFICIENTE %

Al

Lote
Avaluar

Al

LOTEA

A2 EVALUAR

0.125

I

1

0.125

0.125 §.125

X

0.125

0.9

0.128

0.125 §.125

0.125

6125

0.125 0.125

0.125

(.35

0.1241

0.124 0.124

1098

1063 1000

0.125

098

0.99

8.89

0.123

9.124 0124

0.125

09.125

8.135 0.125

0.125

0.135

0125 0.125

1.875

7.86

788

7.88

1872

1.873 1873

28.67

95.82

28.712

95.822 62,267

arqpaola.morales@gmail.com
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HOMOLOGACION
Al A2 0 0 0

VALOR x m2 28.71 | 95.82 0.00 0.00 0.00

ELIMINACION DE MAXIMOS Y MINIMOS

X 10000 00 AEEEE

80.00

i 60.00

‘ 40.00

20.00

§ 0.00

1 2 3 4 5
ANTECEDENTES A COMPARAR 28.71 9582 | 0.00 | o.00 0.00
VALOR SEGUN BAREMO * m2 62.27
AREA TERRENO AVALUAR 207.78

VALOR TERRENO AVALUAR 12,937.90
4.9. VALOR FiSICO DE LAS CONSTRUCCIONES

@ Quito - Latacunaa

VALOR FISICO CONSTRUCCIONES

AREA CONSTRUCCION

Construccion estructura de
Hormigén Armado 1 piso

Area Total (Una Planta) 138.82 | m2

TOTAL CONSTRUCCION 138.82 | m2
Costo Directo 450.00 | m2
Factor Multiplificador 1.20 | Tabla
Costo de la Construccion 540.00 | ¢/m2
Costo construccion nueva 74,962.80
Edad 26 | ahos
Vida Util 65 | afios
Estado conservacion 2.50 | Intermedio
K 1.00
E % (EDAD/V.UTIL)*100 40.00 | %
D 33.82 | tabla/FyC
R (valor residual) 8% | ? F=f'c
Valor Usado 51,638.57

@ argpaola.morales@gmail.com
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INDLSINA

VALOR CONSTRUCCION 51,638.57

VALOR CONSTRUCCIONES 51,638.57

4.,10. VALOR DEL INMUEBLE

RELACION TERRENO - CONSTRUCCIONES - FACTOR DE COMERCIALIZACION

DESCRIPCION PROPIEDADES valor /m2 m2 TOTAL
VALOR TERRENO 62.27 | S/m2 | 207.78 12,937.90
VALOR CONSTRUCCIONES (construccion de 1 piso) 371.98 | S/m2 138.82 51,638.57
SUMA DE VALORES FiSICOS 64,576.48
FACTOR DE COMERCIALIZACION 1.00
AVALUO BIEN INMUEBLE TOTAL 64,576.48

AVALUO BIEN INMUEBLE TOTAL REDONDEADO

, SESENTA Y CUATRO MIL, QUINIENTOS
SON ‘ , SETENTAY SEIS, CON CUARENTAY
OCHO CENTAVOS.
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4.11. ROL FOTOGRAFICO

Fachada Principal del inmueble Fachada Principal del inmueble 2

5. CONSIDERACIONES TECNICAS Y METODOLOGIA

Para realizar el avalué se obtiene tres componentes, PRIMERO el valor fisico del terreno, SEGUNDO
valor fisico de las construcciones, TERCERO factor de comercializacion, la relacidén de los tres
componentes nos determina el avalio comercial del bien inmueble.

Primer componente: El método y procedimiento utilizado para determinar el valor fisico del terreno
a través del sistema o método comparativo de mercado, se investiga en el sector inmuebles con las
caracteristicas similares que se ofertan en el sector y se los denomina antecedentes, luego con la
homogenizacidon u homologacién y la matriz del baremo tenemos el valor comercial del metro
cuadrado del terreno, SEGUNDO COMPONENTE: el valor de las construcciones que se determina
por sus caracteristicas, sistema constructivo, estado, depreciacion, area; obras adicionales. TERCER
COMPONENTE: El factor de comercializacidon que determina la relacidon con lo nacional, local y
caracteristicas directas del bien inmueble y los elementos de mercado inmobiliario al momento.

Recopilacién de informacion de los documentos del proceso, datos informacion del sitio, toma de
fotografias, informacion del DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO y Google Earth.

6. CONCLUSION

El avalGio comercial actual del bien inmueble se establece en:
SESENTA Y CUATRO MIL, QUINIENTOS SETENTA Y SEIS, CON CUARENTA Y OCHO CENTAVOS. 64,576.48 S
ddlares americanos.

De acuerdo con la posesidn en el cargo se realiza el avaliio del bien inmueble en el 50% de los

derechos y acciones del Lote de terreno doscientos cincuenta (250} teniendo como valor final:
TREINTA Y DOS MiL, DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO, CON VEINTE Y CUATRO CENTAVOS. 32,288.24 $
délares americanos.

9
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7. DECLARACION JURAMENTADA

Yo, arquitecta Paola Morales Gutiérrez, en calidad de Perito acreditado por el Consejo de la
Judicatura y Superintendencia de Bancos, declaro bajo juramento que el informe pericial del
PROCESO COACTIVO Nro. ISSPOL-COA-018-2024, presentado es independiente y corresponde a
mi real conviccién como profesional en libre ejercicio dedicado a la actividad-de~planificacidn,
construccidén, redisefios, avallios; ademds confirmo gue toda la infor

maciérfes verdaderh.
e i

p

’"// . Sgos. Jairo Guerrero (f g. Aﬁt;)?ﬁa Naranjo
C.C. 1712452158 / C.C. 724554856
. De

/

Testigo del Avaltio pé}itario Judicial

Arq. Paocla Morales Gutiérrez
C.C. 0503375826
Cédigo de perito 18280428.
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Quito

Alcaldia Metropolitana

MPLANTACION DELLOTE

DATOS DEL TlTULAR DE DOMIN!O e THQ - 2026-03-12 Y 7.0

C.C.RU.C: 0201294568 / N

Nombre o razén social: REA PAREDES HECTOR GONZALO f

DATOS DELPREDIO Sl S

Namero de predio: 1211621

Estado: ACTIVO

Geo clave: 170102190373012111

Clave catastral anterior: 2080229012000000000

Coordenadas SIRES DMQ: 499574.96 /9972047.30

Afio de construccion: 2000

En derechos y acciones: NO 9972040

Destino econbmico: HABITACIONAL

Direccibn: E10 CAMINO DE LOS INCAS - S/N

Barrio/Sector: S.PATRICIO ;

Parroquia: LA FERROVIARIA

Dependencia Administrativa: Administracion Zonal Sur (Eloy Affaro) ngg = ; - 7% fovals 1760 f

AREAS DE CONSTRUOCION = e il _|FOTOGRAFIA DE TAFACHADA

Area de construccion cubierta: 138.82 m2 : e

Area de construccion abierta; 0.00m2 :

Area bruta total de construccion: 138.82 m2

Area de adicionales constructivos: 0.00 m2

AVALUO CATASTRAL 20 el :

Aval(o del terreno: $ 19,805.68

Avallo de construcciones $39,925.96

Avaltio de construcciones $0.00

Avallio de adicionales $0.00

Avallio de instalaciones $0.00

Avallio total del bien mmueble $58,821.64

DATOS DELLOTE: i S

Tipo de lote: UNIPROPIEDAD [

Denominacién de predio: 250 |

Estado: ACTIVO

Area segUn escritura: 207.78 m2

Area de levantamiento: 0.00 m2 >

Area gréfica (Sisterna catastral). 190.90 m2 jinformate y evita sanciones!

Area regularizada: NO Para dividir o fraccionar un lote es necesario cumplir con

Frente total: 1757 m el iote minimo de terreno establecido en la normativa

Maximo ETAM permitido: 1000% =2078m2  [BU] vigente. o ,

Area excedente (+): D00 m2 Elr‘x" ;ldgagoﬁgic;gzgfgglmlentg ge lo refendo, el terreno

podra ser utilizado para fines

Area diferencia (-): -16.88 m2 constructivos ni para ejecutar actividades de cualquier

Denominacion de lote: 250 tipo. La inobservancia de lo sefialado ocasionara una
- - sancidén pecuniaria y, de ser el caso, el derrocamiento

Valoracion especial: NO de lo construido.

PBOF‘!EFAB ’O,(.

'Nombre

CJRUC

~Brincipal

1

REA PAREDES HECTOR GONZALO

0201294568

St

APROVECHAMIENTO! URBAN?STICO (PUGS 5

Componente estructurante

(SU) Sue!o Urbano

[Subclasificacion suelo:

Consohdado medlo

Clasificacion suelo:
Componente urbanistico™: : s :
Uso suelo general: (R) Reswjenctal Uso suelo especifico: g:“erMd?deesm;ma‘ Urbano de Media

- . i i
Tratamiento: Sostenimiento ST NE:EMQ%O
Edificabilidad:Basica (D26) -|Edificabilidad General Maxima () = : S
Cadigo edif. basica: D26 (D203 50) Cadigo edif. maxima: N/A Altura de N/A
L.ote minimo: 200 m2 Ndmero de pisos: N/A COS total: N/A




Frente minimo: 10m Sobra linea de fabrica
COSPB: 80.00 %
COS totak: 240.00 % Pagterior : 3
Forma de ocupacion: (D) Sobre iinea de fabrica

Retiro frontal: Oom

Retiro lateral: om

Retiro posterior: 3m

Entre bloques: 6m

Altura de pisos: 12m

Numero de pisos: 3

Factibilidad de servicios sl

Cuando el predio tenga una asignacion en f PUGS o Plan Parcial que genere mayor aprovechamiento gue ef PUOS o normativa complementaria vigente,
la diferencia resultante estara sujeta al pago de la Concesidn Onerasa de Derechos, siempre gue el administrado decida hacer uso de la misma.

La edificabilidad maxima se alcanzara cumpliendo estandares urbanisticos més el pago correspondiente de la Concesion Onerosa de Derechos.

ORDENANZA ANTERIOR '(PUOS"\Z‘IO :

Componente-urbanistico. .« . I (R
Clasificacion suelo Urbano (SU) [ Uso suglo: (RU3) Resid urbano 3
Zonificacion (D3) S : T R
Zona: DS( D203-80) Nimero pisos: 3

Forma de ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica COS PB: 80.00 %

Lote minimo: 200 m2 COS total: 240.00 %
Frente minimo: i0om

AFECTACIONES/PROTECCION ,
- Descripcion” - |- Tipo'.. .+ 1~ Derecho de.via(m). Retiro(m) : Obsetvacién :
El lote se encuentra afectado por el trazado de una via
CAMINO DE LOS Colectora 6.00 0.00 [aneriallcolectoralexpresal, solicitara el informe técnico de afectacion y
INCAS . . replanteo vial a la EPMMOP, GADPichincha o MTOP segin corresponda.

VIAS

‘Fuente dii et - Nombre Ancho (m) - Referencia Nomenciatura- -
SiHEC Q CAMINO DE LOS INCAS 0 E10
SIREC-Q SIMON BOLIVAR 0

OBSERVACIONES:

Descnpmén

SOLICITAR lNFOHME DE TRAZADO VIAL ALA UNIDAD DE OBRAS PUBLICAS AZEA

Previo a iniciar cualquier procese de edificacion o habilitacion del suelo, procederd con fa regularizacion de excedentes o diferencias de areas del lote enta
Administracion Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO 1L

OBUGAGIONES PENDIENTES -
Do T e e

USO DE SUELO ESPECIFICO : ACClDENTES GEOGRAFICOS
T - 20260312 e 7.0 TG 0560312 B 770
ot |t
-
5572040 9972040
A ; T SR U j
GEHEEY “CEyrala 17504 429580 - T4 Escala L350
e G VIASPRINCIPALES “ 07 : VIASLOCALES
THQ - 202B-03- V7.0 THQ -202605.02 R TM0 - 2026-03-12 [ V7
N ] /N Loy N
$ [/t Lt
o ] i
ju : i !
5972001 i Sy7Eudn l : sgyz040 | 1
PR : ! i ; (e R
; ; i L I { & 'f ;
SRR T faeala L0 - Ligigsen Eacath 75D 455548 "] Bscals 17501




.
A S it 5" SISTEMA NACIONAL DE AREAS . .SUBSISTEMAMETROPOLITANO DE AREAS
oo ZONASESPECIALES & S U PROTEGIDAS: S © o NATURALES PROTEGIDAS -~ -
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NOTAS : o . , -
* Esta informagcién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro de la
Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.
Este informe ne autoriza ningdn trabaijo de construccidn o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de 1a edificacion def suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en fa administracién zonal

correspondiente.
Para la habilitacion de suelo y edificacion Jos lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y alcantariliado.

La informaci6n comespondiente a la Cédula Catastral registrada en el presente Informe puede ser utilizada para los distintos tramites que instituciones
externas utilizan como base el Catastro Metropolitano, como pueden ser entidades financieras (BIESS, IESS, entre otros), académicas, publicas, gremios
profesionales, y demas; ya que esta informacion esta actualizada y sincronizada con el Sistema Catastral que gestiona el GAD del Distrito Metropoiitano de

Quito.

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de ia Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no
reconoce propiedad, superficie, ni linderos, asf como también no da ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es
procedente ni legal, que la Cédula Catastral, por si sola; sea utilizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el bien

inmueble.



“

En caso de cBopropiedad y derechos y acciones, la suma del porcentaje tiene que corresponder al 100% de !a propiedad.

Verificada Ja informacion de este documento, v si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacién de realizar
ia correspondiente actualizacion catastral del predio ante el responsable catastral del GAD dei Distrito Metropolitano de Quito.

Los datos aqui representados estéan referidos al Plan de Uso y Gestion del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios, vigentes en el DMQ.

Este informe tiene validez Gnicamente con firma electrénica

Para su implantacién y funcionamiento cumplira en lo pertinente con el Codigo Municipal.

Para predio declarados bajo el régimen de Propiedad Horizontal, cumplira con lo que determina la Ley y el Codigo Municipal.

Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia det PUGS.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble Digially signed by: GUIDO DESIDERIO

MANTILLA JACOME
Date: 2024.06.12 08:39:42 COT
Location: Registro de la Propiedad - Quito

Nimero de Tramite: 2885203

Ndmero de Peticion: 3030452

Fecha de Peticion: 7 de Junio de 2024 a las 12:20
Niimero de Certificado: 3054629

Fecha emisién: 12 de Junio de 2024 a las 08:38

Referencias: 02/02/2016-PRQO-37776f-18715i-49659r

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucién N° RPDMQ-2013-012, del 28 de febrero de 2013, una vez revisados fos indices y libros entregados y
que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. Toda vez que no existia la obligacion de
marginar ventas y gravdmenes hasta antes del afio mil novecientos sesenta y seis, fecha en la que se expide la Ley de
Registro; y, considerando que la base de datos de esta entidad esté ingresada Gnicamente desde el afio mil novecientos
ochenta, hasta la presente fecha, CERTIFICA:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

LOTE de terrenc DOSCIENTOS CINCUENTA (250), del fracctonamlento del inmueble. denominado EL ROSARIO, de la
parroquua SAN SEBASTIAN del canton QUItO - LINDEROS: NORTE con el lote dosc:entos cmcuenta y uno; en vemte y
dos metros, con sesenta centimetros: SUR: con lote doscxentos cuarenta y nueve en vemte y tres. metros con cmcuenta y
dos centimetros; ESTE: con la calle Camino del Inca, en nueve: metros OESTE con la Avenida Simén Bohvar en nueve
metros, cero ‘seis centimetros.- SUPERFICIE: DOSCIENTOS SIETE METROS CUADRADOS SETENTA Y. OCHO
CENTIMETROS CUADRADOS.

2.- PROPIETARIO(S):
Los conyuges HECTOR GONZALO REA PAREDES, y MARIA ELVIA MALDONADO SIMBANA.
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Adquirido mediante adjudicacion realizada por el COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO EL PEDESTAL, segln consta de
la escritura pablica otorgada el VEINTE Y TRES DE DICIEMBRE DEL DOS MIL QUINCE, ante el Notario SEPTIMO del
canton Quito, Doctor Omar David Pino Bastidas, inscrita el DOS DE FEBRERO DEL DOS MIL DIECISEIS.- Antecedentes.-
EL COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO EL PEDESTAL, propietario del Lote de Terreno 250, del fraccionamiento del
inmueble denominado EL ROSARIO, de la parroquia SAN SEBASTIAN, de Cantdn, adquirido EN MAYOR EXTENSION
mediante compra a los conyuges LUIS CUARAN PONCE y FLORINDA REINA, MANUEL MOLINA NAVAS vy sus hijos:
MONICA PATRICIA, LUIS ALBERTO, VERONICA LUCIA, Y MARIA FERNANDO MOLINA MOLINA, OSCAR FERNANDO
BERMEQ CORONEL Y FELICIANO TIBANTA ZAMBRANO, el veinticinco de julio del dos mil, ante el Notario Vigésimo
Quinto del cantén, doctor Luis Ortiz Salazar, inscrita el once de septiembre del dos mil. Los sefiores: LUIS ERNESTO
CUARAN PONCE, casado, con FLORINDA REINA, conyuges MANUEL ALBERTO MOLINA NAVAS y MARIA DOLORES
MOLINA MOLINA, OSCAR FERNANDO BERMEO CORONEL, soltero; y FELICIANO TIBANTA ZAMBRANO, viudo, son
propietarios del Inmueble ubicado en la parroquia ELOY ALFARO, de este canton, adquirido una parte mediante compra a
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la sefiorita Eulalia Del Carmen Guerra Nifiez, soltera, segin escritura celebrada el ocho de marzo de mil novecientos
noventa y seis, ante el Notario doctor Gonzalo Roman, inscrita el ocho de julio del mismo afio; Y OTRA parte por Herencia
de los bienes dejados por la causante MARIA MOLINA MOLINA, en favor de sus hijos: VERONICA LUCIA, LUIS
ALBERTO, y MARIA FERNANDA MOLINA MOLINA, y de su conyuge con derecho a gananciales sefior MANUEL
ALBERTO MOLINA NAVAS, dejandose a salvo el derecho de terceros, Seglin Acta Notarial de Posesion Efectiva, dictada
por el Notario Décimo Sexto del cantén, doctor Gonzalo Roman Chacdn, el quince de marzo del afio dos mil, inscrita el
treinta y uno de marzo del mismo afio.- ORDENANZA NUMERO 3373 DICTADA POR EL CONSEJO METROPOLITANO
DE QUITO DE LA URBANIZACION SOCIAL PROGRESIVO DEL COMITE PROMEJORAS EL PEDESTAL UBICADO EN
LA PARROQUIA ELOY ALFARO protocolizada EL QUINCE DE MARZO DEL DOS MIL DOS, ante el Notarioc SEXTO,
Doctor Héctor Vallejo, inscrita el veinte y tres de abril del dos mil dos.- Ordenanza Numero TRES MiL. OCHOCIENTOS
TREINTA Y SIETE , (3837) reformatoria a la ordenanza ya existente niimero 3373, expedida por el CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO, el CUATRO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL NUEVE, protocolizada el DIECIOCHO DE
MARZO DEL DOS MIL DIEZ, ante el Notario CUARTO de! cantdn Quito, Doctor Lider Moreta Gavilanes, inscrita el seis de
abril del dos mil diez. Rep. 25074.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Por estos datos se encuentra que: Este lote estd PROHIBIDO DE ENAJENAR hasta la total ejecucién de dichas
obras.—-Fecha de Inscripcién: 21 de Octubre de 2022 a las 14:34 Nro. Inscripcion: 10664 Fecha de Repertorio: 19 de
Octubre de 2022 a las 15:50 Nro. Repertorio: 2022084346 Nro. Tramite: 2027018 Nro. Peticion: 2142079 Libro:
PROHIBICION REAL Entidad: JUZGADO ... Tipo de Contrato: PROHIBICION REAL Parroquias SAN SEBASTIAN Objeto
En Quito, a 19 de Octubre de 2022, se presentd el Auto de 16 de Mayo de 2022, cuyo archivo digital se adjunta a la
presente acta, dictado por el sefior Juez de la UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON AMBATO,
PROVINCIA DE TUNGURAHUA, quien DEPRECA al sefor Juez de fa UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN LA
PARROQUIA QUITUMBE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, quien a su vez me
notifica con auto de 21 de junio de 2022, mediante ef cual y dentro. del Juucno EJECUTIVO No. 18334-2022-01592, que
sigue la compama UNINOVA-COMPANIA DE SERVICIOS AUXILIARES S A, en contra. de MARIA ELVIA MALDONADO
SIMBANA y: HECTOH GONZALO REA PAREDES se dlspone la PROHIBIC!ON DE ENAJENAH el LOTE DE TERRENO
DOSCIENTOS CINCUENTA (250) del fracc:onamlento del: mmuebie denommado EL ROSARIO;: de'la parroquxa SAN
SEBASTIAN, del cantén quto PROPIEDAD de- los conyuges - HECTOR GONZALO REA PAREDES, y MARIA ELVIA
MALDONADO SIMBANA.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES mediante adjudicacién realizada por el
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO EL PEDESTAL, seg(in consta de la escritura publica otorgada el VEINTE Y TRES
DE DICIEMBRE DEL DOS MIL QUINCE, ante el Notario SEPTIMO del cantén Quito, Doctor Omar David Pino Bastidas,
inscrita el DOS DE FEBRERO DEL DOS MIiL DIECISEIS.- Antecedentes.- EL. COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO EL
PEDESTAL, propietario del Lote de Terreno 250, del fraccionamiento del inmueble denominado EL ROSARIQO, de la
parroquia SAN SEBASTIAN, de Cantén, adquirido EN MAYOR EXTENSION mediante compra a los conyuges LUIS
CUARAN PONCE y FLORINDA REINA, MANUEL MOLINA NAVAS vy sus hijos: MONICA PATRICIA, LUIS ALBERTO,
VERONICA LUCIA, Y MARIA FERNANDO MOLINA MOLINA, OSCAR FERNANDO BERMEO CORONEL Y FELICIANO
TIBANTA ZAMBRANO, el veinticinco de julio del dos mil, ante el Notario Vigésimo Quinto del cantén, doctor Luis Ontiz
Salazar, inscrita el once de septiembre del dos mil. Los sefiores: LUIS ERNESTO CUARAN PONCE, casado, con
FLORINDA REINA, conyuges MANUEL ALBERTO MOLINA NAVAS y MARIA DOLORES MOLINA MOLINA, OSCAR
FERNANDO BERMEO CORONEL, soltero; y FELICIANO TIBANTA ZAMBRANO, viudo, son propietarios del Inmueble
ubicado en la parroguia ELOY ALFAROQO, de este canton, adquirido una parte mediante compra a la sefiorita Eulalia Del
Carmen Guerra Nufiez, soltera, segiin escritura celebrada el ocho de marzo de mil novecientos noventa y seis, ante el
Notario doctor Gonzalo Roman, inscrita el ocho de julio del mismo afio; Y OTRA parte por Herencia de los bienes dejados
por la causante MARIA MOLINA MOLINA, en favor de sus hijos: VERONICA LUCIA, LUIS ALBERTO, y MARIA
FERNANDA MOLINA MOLINA, y de su conyuge con derecho a gananciales sefior MANUEL ALBERTO MOLINA NAVAS,
dejandose a salvo el derecho de terceros, Segin Acta Notarial de Posesion Efectiva, dictada por el Notario Décimo Sexto
del cantdn, doctor Gonzalo Roman Chacén, el guince de marzo del afio dos mil, inscrita el treinta y uno de marzo del mismo
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afio.- ORDENANZA NUMERO 3373 DICTADA POR EL CONSEJO METROPOLITANO DE QUITO DE LA URBANIZACION
SOCIAL PROGRESIVO DEL COMITE PROMEJORAS EL PEDESTAL UBICADO EN LA PARROQUIA ELOY ALFARO
protocolizada EL QUINCE DE MARZO DEL DOS MIL DOS, ante ef Notario SEXTO, Doctor Héctor Vallejo, inscrita el veinte
y tres de abril del dos mil dos.- Ordenanza Numero TRES ML OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE , (3837) reformatoria &
la ordenanza ya existente nimero 3373, expedida por el CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO, el CUATRO DE
DICIEMBRE DEL DOS MIL NUEVE, protocolizada el DIECIOCHO DE MARZO DEL DOS MIL DIEZ, ante el Notario
CUARTO del cantén Quito, Doctor Lider Moreta Gavilanes, inscrita el seis de abril del dos mil diez. Rep. 25074.---—- Fecha
de Inscripcion: 18 de Mayo de 2024 a las 11:04 Nro. Inscripcion: 4798 Fecha de Repertorio: 8 de Mayo de 2024 a las 10:30
Nro. Repertorio: 2024038138 Nro. Tramite: 2839166 Nro. Peticion: 2983027 Libro: PROHIBICIONES PERSONALES
Entidad: ENTIDAD PUBLICA ... Tipo de Contrato: PROHIBICION PERSONAL Parroquias GENERAL Objeto En Quito, a 8
de Mayo del 2024, se presentd el Oficio No. ISSPOL-COA-2024-113-0F, sin fecha, cuyo archivo digital se adjunta a la
presente acta, enviado por el sefior Juez del ORGANO EJECUTOR DEL INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LA
POLICIA NACIONAL. ISSPOL, mediante el cual y dentro del Juicio COACTIVO No. ISSPOL-COA-018-2024, que sigue esa
judicatura, en contra de HECTOR GONZALO REA PAREDES, con cédula No. 0201294568, se dispone la PROHIBICION
DE ENAJENAR de los bienes del coactivado.--- NO ESTA HIPOTECADO.- NO ESTA EMBARGADO, NI EN PODER
DE TERCER POSEEDOR O TENEDOR INSCRITO COMO ARRENDATARIO O ACREEDOR ANTICRETICO.--Se revisa
gravamenes (nicamente como consta y basado en el actual sistema registral.- La/el funcionaria/o que emite la presente
certificacién no se hace responsable por algin error u omisién propio del sistema registral.- "Este certificado no refrenda si
el inmueble al que hace referencia es un bien patrimonial o no. Para conocer si el inmueble se encuentra inventariado como
bien patrimonial el interesado deberd revisar el informe de regulacion metropolitana en la pagina web
https://pam.quito.gob.ec/mdmqg_web_irm/irm/buscarPredio.jsf.

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha confendo luego de haber revisado el contenido de’los: indices, libros,
regnstros y. base de datos entregados al Reglstro dela Propxedad del sttnto Metropohtano de Qunto medlante acta de. 1 de
julio de 2011. b) Esta administracion no se responsablhza de los datcs erroneos 0 falsos que se han proporcnonado por. los
particulares y que puedan inducir & error 0 equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. ¢} En virtud de que los datos registrales del ,s;stema sqn susceptibles de actualizacion, rectificacion o
supresion, con arregio a fa Ley del Sistema Nacional de Registro de'Datos,,F?jﬁbﬁcos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier fatla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracién de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacion juridica. e) La informacion contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electrdnico.

La solicitud de rectificacion o supresién podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de Ia emisidn del certificado.
Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticion, 8 am.

La elaboracién, contenido y emision del certificado es de exclusiva responsabilidad del certificador.

Responsable: YDJCC
Revisién: YDJCC

Documento firmado electrdnicamente
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DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ST NN



